
建
築
指
導
課
　
林
　
課
長 

開発事業の構想 

協議・調整手続きの流れ 

看板の設置・構想の届出 

まちづくり方針等 
に関する指導 

協定締結 

開発許可申請 
建築確認申請 

構想説明会 

要望書の提出 
（住民→事業者） 

※大規模特定開発のみ 

指導を反映し、住民要望への配慮に努めた計画に 

計画の届出 

10日以上 

14日以内 

10日以上 

14日以内 

計画説明会 

意見書の提出 
（住民→事業者） 

見解書の送付 
（事業者→住民） 

紛争調整の申出 

あっせん（3回30日） 

調　停（3回30日） 

14日以内 

　
10
月
か
ら
、
宅
地
の
開
発
や
中
高
層
マ
ン

シ
ョ
ン
の
建
築
な
ど
の
開
発
事
業
を
行
う
と

き
に
必
要
な
協
議
・
調
整
な
ど
の
手
続
き
を

定
め
た
「
加
古
川
市
開
発
事
業
の
調
整
等
に

関
す
る
条
例
」
が
施
行
さ
れ
ま
す
。
こ
の
ペ

ー
ジ
で
は
、
そ
の
内
容
を
お
知
ら
せ
し
ま
す
。

みんなでつくろう 
 
 

　
市
で
は
こ
れ
ま
で
、
開
発
指
導
要
綱
な
ど
三
つ

の
要
綱
を
定
め
、
事
業
者
が
市
内
で
開
発
事
業
を

行
う
と
き
に
は
、
道
路
や
公
園
な
ど
公
共
・
公
益

施
設
の
整
備
を
指
導
す
る
と
と
も
に
、
地
域
住
民

へ
の
事
前
説
明
な
ど
を
行
う
よ
う
求
め
、
快
適
な

住
環
境
の
確
保
に
努
め
て
き
ま
し
た
。 

　
し
か
し
、
こ
う
し
た
取
り
組
み
の
一
方
で
、
「
手

続
き
の
流
れ
が
明
確
で
な
い
」
「
も
っ
と
早
く
情

報
提
供
し
て
ほ
し
い
」
と
い
っ
た
声
も
あ
り
ま
し

た
。
そ
こ
で
こ
の
た
び
、
地
域
の
み
な
さ
ん
と
事

業
者
が
お
互
い
に
理
解
・
協
力
し
合
い
、
地
域
の

特
性
に
応
じ
た
住
み
よ
い
ま
ち
を
つ
く
る
こ
と
が

で
き
る
よ
う
、
開
発
事
業
に
関
す
る
事
前
協
議
の

手
続
き
な
ど
を
見
直
し
、
「
加
古
川
市
開
発
事
業

の
調
整
等
に
関
す
る
条
例
」
を
作
り
ま
し
た
。 

　
こ
の
条
例
で
は
、
地
域
の
み
な
さ
ん
と
事
業
者

と
の
話
し
合
い
を
重
視
し
、
こ
れ
ま
で
具
体
的
に

定
め
て
い
な
か
っ
た
事
業
者
に
よ
る
地
域
住
民
へ

の
開
発
計
画
の
説
明
方
法
、
住
民
と
事
業
者
の
間

で
の
意
見
交
換
の
方
法
・
期
間
な
ど
を
明
確
に
し

ま
し
た
。
こ
れ
に
よ
り
、
公
正
で
透
明
性
の
高
い

手
続
き
を
確
保
し
て
い
ま
す
。 

 

　
ま
ず
、
開
発
計
画
が
具
体
的
に
作

ら
れ
る
前
の
早
い
段
階
か
ら
、
情
報

を
公
開
し
て
い
き
ま
す
。
開
発
の
構

想
段
階
で
は
、
予
定
地
に
看
板
が
設

置
さ
れ
る
と
と
も
に
、
事
業
者
か
ら

市
に
対
し
て
開
発
事
前
届
が
提
出
さ

れ
ま
す
。
提
出
さ
れ
た
届
出
の
内
容

は
、
市
民
の
み
な
さ
ん
に
公
開
さ
れ

ま
す
。
そ
し
て
、
開
発
構
想
が
市
の

ま
ち
づ
く
り
方
針
に
沿
っ
て
い
る
か
、

周
辺
の
住
環
境
な
ど
に
配
慮
し
て
い

る
か
な
ど
に
つ
い
て
審
査
し
、
指
導

を
行
い
ま
す
。
さ
ら
に
、
近
隣
の
住

環
境
に
及
ぼ
す
影
響
が
大
き
い
「
大

規
模
特
定
開
発
事
業
」
で
は
、
地
域

住
民
を
対
象
に
、
構
想
に
つ
い
て
の

説
明
会
を
開
く
こ
と
を
事
業
者
に
義

務
付
け
て
い
ま
す
。
住
民
が
構
想
に

対
す
る
要
望
を
伝
え
る
こ
と
も
で
き

ま
す
。 

　
こ
う
し
た
手
続
き
を
経
て
、
開
発

計
画
は
市
の
指
導
を
反
映
し
、
そ
し

て
住
民
の
要
望
へ
の
配
慮
に
努
め
た

も
の
と
な
り
ま
す
。 

　
開
発
事
業
の
具
体
的
な
計
画
が
で

き
た
段
階
で
、
事
業
者
か
ら
市
に
「
開

発
計
画
書
」
が
提
出
さ
れ
ま
す
。
市

は
、
構
想
段
階
で
指
導
し
た
内
容
が

計
画
に
反
映
さ
れ
て
い
る
か
、
道
路

や
公
園
な
ど
が
整
備
基
準
を
満
た
し

て
い
る
か
な
ど
を
事
業
者
と
協
議
し
、

必
要
に
応
じ
て
助
言
や
指
導
を
行
い

ま
す
。 

　
ま
た
、
関
係
す
る
住
民
が
事
業
内

容
を
十
分
に
理
解
で
き
る
よ
う
、
事

業
者
に
よ
る
計
画
の
説
明
会
が
開
催

さ
れ
ま
す
。
さ
ら
に
、
住
民
と
事
業

者
の
意
見
交
換
の
方
法
も
定
め
、
事

業
者
の
考
え
を
き
ち
ん
と
聞
く
こ
と

が
で
き
る
仕
組
み
と
し
て
い
ま
す
。

具
体
的
に
は
、
地
域
住
民
の
み
な
さ

ん
が
提
出
し
た
意
見
書
に
対
す
る
考

え
を
、
見
解
書
と
し
て
回
答
す
る
よ

う
事
業
者
に
義
務
付
け
て
い
ま
す
。

そ
し
て
、
意
見
の
や
り
取
り
を
公
正

で
透
明
性
の
高
い
も
の
と
す
る
た
め
、

そ
の
内
容
を
だ
れ
で
も
確
認
で
き
る

よ
う
、
開
発
計
画
書
、
意
見
書
、
見

解
書
は
市
の
窓
口
な
ど
で
公
開
し
ま

す
。 

　
住
民
説
明
な
ど
の
手
続
き
が
完
了

し
、
ま
ち
づ
く
り
方
針
な
ど
に
関
す

る
協
議
が
成
立
し
た
ら
、
市
と
の
協

議
内
容
が
守
ら
れ
る
よ
う
、
市
と
事

業
者
と
の
間
で
協
定
を
結
び
ま
す
。

ま
た
、
住
民
説
明
の
手
続
き
で
は
意

見
の
調
整
が
つ
か
ず
、
紛
争
と
な
っ

て
し
ま
っ
た
場
合
は
、
双
方
が
自
主

的
に
解
決
で
き
る
よ
う
紛
争
調
整
制

度
も
定
め
て
い
ま
す
。
市
の
職
員
に

よ
る
あ
っ
せ
ん
、
専
門
の
調
停
委
員

に
よ
る
調
停
の
場
を
設
け
、
話
し
合

い
に
よ
る
解
決
を
支
援
し
ま
す
。 

 

開
発
事
業
を
行
う
と
き
に
必
要
な 

事
前
手
続
き
を
明
確
に
し
ま
し
た 

 

「
計
画
」
に
な
る
前
の
「
構
想
」
か
ら 

内
容
を
公
開
し
ま
す 

 

計
画
へ
の
意
見
に
回
答
す
る
こ
と
を 

事
業
者
に
義
務
付
け
て
い
ま
す 

 

　
良
好
な
都
市
環
境
を
作
る
に
は
、

地
域
の
み
な
さ
ん
と
事
業
者
が
お
互

い
の
立
場
を
理
解
し
、
協
力
し
合
う

こ
と
が
大
切
で
す
。
そ
の
た
め
に
は

ま
ず
、
事
業
の
内
容
を
く
わ
し
く
知

り
、
疑
問
を
解
消
で
き
る
環
境
づ
く

り
が
欠
か
せ
ま
せ
ん
。 

　
こ
の
条
例
で
は
、
地
域
の
み
な
さ

ん
に
開
発
計
画
の
内
容
を
知
っ
て
も

ら
え
る
よ
う
、
説
明
会
の
開
催
を
義

務
付
け
て
い
ま
す
。
開
発
予
定
地
に

は
、
開
発
の
内
容
や
説
明
会
の
日
時

な
ど
を
記
し
た
看
板
が
建
て
ら
れ
ま

す
の
で
、
説
明
会
に
は
積
極
的
に
参

加
す
る
な
ど
し
て
、
事
業
者
と
と
も

に
よ
り
良
い
ま
ち
づ
く
り
を
考
え
る

き
っ
か
け
と
し
て
く
だ
さ
い
。 

  

※特定建築事業では、構想段階の手続きは不要で、
計画説明会を個別説明としても構いません。意見書・
見解書の手続きも省略されます。 

 
宅地の開発 

（開発区域面積） 
 

建築物の新築 
（敷地面積） 

 
中高層建築物の建築 

（高さ） 

 
その他 

■対象となる開発事業 
　条例の対象となる開発事業は、面積や建築物 
の高さなどにより次の3つに分かれます。 
 

－ 

 
1,000m2以上 
3,000m2未満 

 
10m超、31m以下 
（一戸建て専用住宅） 

 

500m2以上 
10,000m2未満 

 
3,000m2以上 
10,000m2未満 

 
10m超、31m以下 

 

10,000m2以上 

 
10,000m2以上 

 
31m超 
 

特定開発事業 
大規模特定 
開発事業 
 

※都市計画で指定される用途地域の種別により、制限が異なる場合があります。 
 100戸未満の 

ワンルームマンション 
100戸以上の 
マンション 

特定建築事業 
 

－ 

まちづくり方針等 
に関する協議 

地
域
の
み
な
さ
ん
と 

事
業
者
が
協
力
し
て 

よ
り
よ
い
ま
ち
づ
く
り
を 

 

 

  

 

　
「
加
古
川
市
開
発
事
業
の
調
整
等

に
関
す
る
条
例
」
に
つ
い
て
、
く
わ

し
く
は
市
役
所
建
築
指
導
課
（
　

4
2
7
・
9
2
6
0
）
へ
。
　
※
条

例
の
内
容
は
市
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
で
見

る
こ
と
が
で
き
ま
す
。 

 




